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VERORDENENDE VOORSCHRIFTEN      TOELICHTING

Algemene voorschriften

0.1 Enkel de tekst in de kolom ‘verordenende voorschriften’ is verordenend. De tekst in kolom ‘toelichting’ dient samen met de stedenbouwkundige 
voorschriften te worden gelezen, maar is niet verordenend. De toelichting dient als 
interpretatiekader.

0.2 Er dient altijd en overal gestreefd te worden naar ruimtelijke kwaliteit en 
duurzaamheid. Bij elke nieuwe ingreep dient een afweging ten aanzien van de 
ruimtelijke draagkracht van de omgeving te gebeuren. 
Volgende aandachtspunten zijn belangrijk: 
• beeldkwaliteit;
• groenvoorzieningen;
• zuinig en compact ruimtegebruik;
• inpassing in de landschappelijke context;
• de impact op de verkeerssituatie.

Bij de beoordeling van elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning blijft 
ruimtelijke kwaliteit het belangrijkste criterium. Het is aan de desbetreffende 
bevoegdheid om hierover te waken.

0.3 Bovengrondse en ondergrondse constructies en inrichtingen van openbaar 
nut worden altijd toegelaten, voor zover ze in hun uitbating en algemeen 
voorkomen geen afbreuk doen aan de kwaliteit en het normale gebruik van de 
betrokken zone. 

Openbare nutsvoorzieningen: straatverlichting, straatmeubilair, bushaltes, 
elektriciteitscabines, rioleringen en andere ondergrondse constructies, ...

0.4 Bestaande bebouwing die vergund (geacht) is, die afwijkt van de gestelde 
bepalingen mag behouden blijven en intern worden verbouwd.
Uitbreiden of herbouwen van bestaande gebouwen buiten de gestelde 
bestemmingsvoorschriften is niet toegestaan.

Enkel vergunde constructies vallen onder deze regeling.

0.5 Integraal waterbeheer en waterhuishouding
De ruimtelijke ingrepen dienen in overeenstemming te zijn met de principes 
van het integraal waterbeheer zonder een abnormale belasting van het 
watersysteem. 
Het afvalwater wordt gescheiden van het hemelwater en afgevoerd naar 
de openbare riolering. Indien de verplichting geldt voor het zuiveren van 
het afvalwater, wordt het effl uent geloosd in het waterafvoersysteem voor 
hemelwater. De aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning zal een 
gedetailleerd rioleringsplan bevatten inclusief de hemelwaterbuffering.
De nodige maatregelen worden genomen om de bodem en het grondwater te 
vrijwaren van elk risico op verontreiniging.

Elke bouwaanvraag ingediend voor het verkrijgen van een stedenbouwkundige 
vergunning, gelegen binnen de bouwzones, moet beantwoorden aan alle vereisten 
inzake hemelwaterputten, infi ltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en 
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater, zoals omschreven in het decreet 
en de verordening(en) ter zake.

Groendaken kunnen een aanvullend initiatief zijn op de vertraagde afvoer van het 
hemelwater.

9 .  V e r o r d e n e n d  g r a f i s c h  p l a n  e n  v e r o r d e n e n d e  s t e d e n b o u w k u n d i g e  v o o r s c h r i f t e n
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VERORDENENDE VOORSCHRIFTEN      TOELICHTING

Zone 1: zone voor wonen met beperkte 
nevenfuncties

hoofdcategorie: wonen

Bestemming

1.1 Deze zone is bestemd voor wonen met beperkte nevenfuncties. Per perceel 
moet ten minste één woongelegenheid worden voorzien.

Volgende nevenfuncties zijn toegelaten: private diensten en kantoren.

De nevenfuncties worden beperkt tot maximum 50 m² vloeroppervlakte 
per perceel. In de bijgebouwen worden geen nevenfuncties toegelaten. 
Enkel nevenfuncties, inpasbaar in de omgeving en met een beperkte 
verkeersaantrekking worden toegelaten. De beperkte nevenfuncties mogen de 
woonfunctie van de omgeving niet in het gedrang brengen. 

Naast het wonen met beperkte nevenfuncties is de zone ook bestemd voor 
groene en verharde openbare ruimtes, zoals openbare wegenis en parken. 

Wonen: woningen en de bijbehorende uitrusting zoals tuinen, tuinhuisjes, 
garages, hobbylandbouw, ...

Private diensten en kantoren: kapsalon, verzekeringsmakelaar, apotheek, 
advocatenkantoor, ... 

De ‘zone voor wonen met beperkte nevenfuncties’ omvat eveneens de aanleg 
en het onderhoud van de openbare wegenstructuur, buurtspeelpleintjes, de 
publieke groenaanleg (parken) en alle aanhorige openbare nutsvoorzieningen.

Openbare verharde ruimten: (garage)straten, pleinen, parken, publieke parking, 
voet- en fi etspaden, …  

Openbare groene ruimten: parken, speelpleinen, graspartijen, bermen, 
groenvoorziening, …

Volgens het vigerende verkavelingsreglement in Waregem moet minimaal 
5% van de totale oppervlakte van een verkaveling als openbaar groen 
ingericht worden. De waarde van 5% openbaar groen wordt hier als richtcijfer 
meegegeven.

Inrichting

1.2 Typologie
Eengezinswoningen zijn toegelaten in vrijstaande, halfopen en aaneengesloten 
bebouwing.

Meergezinswoningen en appartementsgebouwen zijn enkel toegelaten als 
ze aan de Roestraat ontwikkeld en ontsloten worden. Er kunnen maximaal 8 
appartementen ontwikkeld worden.

1.3 Woningdichtheid
In de zone wordt een woondichtheid van 25 woningen per ha gerealiseerd.

De dichtheid van 25 woningen per ha voor de totale site werd vooropgesteld in 
het woonplan.

1.4 Dakvorm
De dakvorm is vrij. Bij hellende daken geldt een dakhelling van maximaal 45°.

1.5 Aantal bouwlagen
De hoofdvolumes hebben maximaal 2 bouwlagen en een dakvolume. De 
nevenvolumes en bijgebouwen hebben maximaal 1 bouwlaag met eventueel 
een dakvolume.

Een bouwlaag is de ruimte tussen twee vloeren van een gebouw. De 
gelijkgrondse bouwlaag heeft een maximale bruto-hoogte van 4 m; vanaf 
de eerste verdieping geldt een maximale bruto-hoogte van 3 m. Enkel de 
bovengrondse ruimtes tellen mee als bouwlaag. 

Bij hellende daken wordt in het dakvolume maximaal één extra bouwlaag 
toegelaten. Bij platte daken kan boven de 2 toegelaten bouwlagen een 
bewoonbare dakverdieping gerealiseerd worden waarvan de bebouwde 
oppervlakte maximum 70% is van de onderliggende bouwlaag. Deze 
bewoonbare dakverdieping heeft een teruggetrokken voorbouwlijn van 
minimum 2 m. 

Het hoofdvolume is het bouwvolume tussen de voorbouwlijn en de maximale 
bouwdiepte op de verdieping van dit hoofdvolume.

Het nevenvolume is het bouwvolume tussen de maximum bouwdiepte op de 
verdieping van het hoofdvolume en de totale bouwdiepte van de toegelaten 
bebouwing.

Een bijgebouw is een volume losstaand van het hoofdgebouw (hoofdvolume en 
nevenvolume) opgericht in de tuinzone van het perceel. Bijgebouwen zijn onder 
meer tuinhuizen, garages, serres, ... . Het bijgebouw mag geen woonruimte (of 
nevenfunctie) bevatten.

Zowel voor de eengezins- als de meergezinswoningen worden dezelfde 
voorschriften gehanteerd.
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1.6 Bouwdiepte
Eerste verdieping en dakverdieping: maximum 12 m. 
Gelijkvloerse verdieping: maximum 25 m.

Minimum afstand van het hoofdgebouw (hoofdvolume + nevenvolume) 
tot de achterperceelsgrens: 8 m. In deze strook worden wel bijgebouwen 
toegelaten voor zover de maximale terreinbezetting per perceel niet 
overschreden wordt.

Maximum terreinbezetting per perceel: 40%.

Vrijstaande woningen: aan beide zijden van de woning geldt een minimale 
vrije zijtuinstrook van 3 m.

Halfopen bebouwing: aan één zijde van de woning geldt een minimale vrije 
zijtuinstrook van 3 m.

In de vrije zijtuinstrook kan een carport worden voorzien. Deze wordt op 
een afstand van minimum 5 m achter de voorbouwlijn (zie overdruk 8 op het 
grafi sch plan) gebouwd.

Bij aaneengesloten/halfopen bebouwing bepaalt (bepalen) de aanpalende 
woning(en) de kroonlijsthoogte van de nieuwe op te richten woning. De 
zijgevels op de zijkavelgrenzen moeten als wachtgevels zonder openingen 
worden gebouwd.

De ruimte tussen de voorbouwlijn (zie overdruk 8 op het grafi sch plan) en de 
rooilijn mag niet worden bebouwd en enkel worden verhard in functie van de 
toegang tot de bebouwing. De rest dient als voortuinstrook te worden ingericht.

Voor de voortuin gelden volgende voorschriften: 
• In de voortuinstrook zijn geen constructies (garage/carport/tuinberging) 

toegelaten met uitzondering van de normale tuinuitrusting. 
• Perceelsbegrenzingen die zichtbaar zijn vanop het openbaar domein dienen 

in levende organische materialen te gebeuren. 

Dakterrassen en balkons zijn toegelaten op voorwaarde dat de privacy van de 
aangelanden gewaarborgd wordt.

Gezien het beperkte gabariet van zowel de een- als meergezinswoningen 
wordt de minimale afstand van 8 meter tussen het hoofdgebouw en de 
achterperceelsgrens als voldoende beschouwd.

Terreinbezetting: alle bebouwing, d.i. het hoofdgebouw en alle bijgebouwen, 
exclusief verharding in de tuinzone.

De carport is een afdakconstructie die aan minimum 2 kanten volledig open is.

Voortuin
In de voortuin kan dus een oprit tot de garage of carport voorzien worden.

Een perceelsbegrenzing in een levend organisch materiaal is bijvoorbeeld een 
haag, struiken, een bomenrij, leibomen, klimop langs een draad, ... 

Volgende perceelsbegrenzingen worden niet als organisch materiaal beschouwd: 
houten afscheidingen, hekkens, stenen muren, ... 

1.7 Opsplitsing van woningen omwille van sociale omstandigheden
Samenvoegen of opsplitsen van eengezinswoningen is niet toegestaan. Het 
is wel toegelaten om binnen een eengezinswoning aparte woonruimten van 
beperkte oppervlakte voor zorgbehoevende personen te voorzien, voor zover 
hiermee geen volwaardige tweede eengezinswoning wordt gecreëerd en voor 
zolang de zorgverstrekking duurt.

Opsplitsing van woningen omwille van sociale omstandigheden
Wanneer een bejaarde of een gehandicapt persoon (al dan niet familie) inwoont 
zodat de bewoners van het huis zelf kunnen instaan voor de verzorging van 
de persoon (of personen) in kwestie, kan gesproken worden van particuliere 
zorgverstrekking. Grote voordelen van deze woonvorm zijn enerzijds het 
streven van integratie van zorgbehoevenden (ouderen en gehandicapten), 
anderzijds het streven naar een vermindering van de behoefte aan, en de 
kosten van, professionele hulpverlening.
Een volwaardige nieuwe, bijkomende wooneenheid is niet toegelaten m.a.w. er 
zijn geen afzonderlijke opritten, adressen, brievenbussen, ... mogelijk.

1.8 Parkeren
Per woongelegenheid dient 1 parkeerplaats (garage of carport) te worden 
voorzien. Voor de meergezinswoningen moeten deze parkeerplaatsen 
gegroepeerd per groep van minimaal 4 voorzien worden.

Daarnaast moet per woongelegenheid nog 0,5 parkeerplaats op het openbaar 
domein worden voorzien langs de nieuw aan te leggen wegenis.

Voor de nevenfuncties dient het parkeren op het eigen terrein te worden 
opgevangen.

Voor de meergezinswoningen kan gekozen worden voor zowel ondergrondse als 
bovengrondse parkeervoorzieningen. Enige voorwaarde is dat ze gegroepeerd 
voorzien worden.
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1.9 Verhardingen op privaat domein
Monolithische/niet-waterdoorlatende verhardingen zijn enkel toegelaten voor 
terrassen van beperkte omvang in nauwe aansluiting bij de woning en voor het 
toegankelijk maken van de verschillende gebouwen. Ook voor het openbaar 
domein kunnen monolithische verhardingen worden toegelaten.

Niet-monolithische/waterdoorlatende verhardingen kunnen in de hele tuin 
worden voorzien.

Verhardingen op privaat domein
Verhardingen zoals asfalt, terrastegels, ... (monolithisch), zijn toegelaten 
voor het toegankelijk maken van alle gebouwen op de site en voor terrassen 
aansluitend bij de woning. 

Kasseien en kiezels kunnen in de hele tuin worden voorzien.

1.10 Uitvoering woonproject
Voor de uitvoering van het woonproject, dient één enkele verkavelingsaanvraag 
voor de gehele zone te worden ingediend.

Uitvoering woonproject
Dit voorschrift heeft tot doel te vermijden dat de uitvoering gefaseerd zou 
verlopen.

6   Overdruk: aslijn voor toegangsweg woningen

6.1 De symbolische aanduiding duidt de aslijn van de toegangsweg voor de 
ontsluiting van de woningen in het binnengebied aan. 

De aslijn kan over een breedte van 10 m ten opzichte van de symbolische 
aansluiting verschuiven.

De rijbaan is minimaal 6 m breed en wordt op een kwalitatieve manier 
aangelegd. De totale breedte van het openbaar domein bedraagt minimum 9 m.

De toegangsweg voor de woningen wordt aangelegd met een verblijvend 
karakter.

De percelen gelegen langs de Sint-Jansstraat kunnen voor bedrijfsactiviteiten 
niet ontsluiten via de toegangsweg voor woningen. Voor de ontsluiting van 
woningen in deze zone, kan de toegangsweg voor woningen doorgetrokken 
worden tot aan de Sint-Jansstraat.

De toegangsweg voor woningen kan worden doorgetrokken voor de ontsluiting 
van woningen in de zone gelegen langs de Sint-Jansstraat: zie toelichtingsnota 
pg. 18.
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Zone 2: zone voor wonen met beperkte 
nevenfuncties (aaneengesloten of halfopen 
bebouwing)

hoofdcategorie: wonen

Bestemming

2.1 Deze zone is bestemd voor wonen met beperkte nevenfuncties. Per perceel 
moet ten minste één woongelegenheid worden voorzien.

Volgende nevenfuncties zijn toegelaten: private diensten, kantoren, 
detailhandel, stapelplaatsen en horeca (met uitzondering van dancings). 
Grootschalige kleinhandelsactiviteiten worden niet toegelaten.

Nevenfuncties worden beperkt tot maximum 30% van de totale bebouwde 
oppervlakte binnen het perceel. Voor handelsactiviteiten bedraagt de maximale 
verkoopsvloeroppervlakte 200 m². Dit wordt gerekend over alle aaneengesloten 
percelen, die voorwerp uitmaken van eenzelfde bouwaanvraag, van één 
eigenaar, gelegen binnen de betrokken zone. In de bijgebouwen worden geen 
nevenfuncties toegelaten.  

Enkel nevenfuncties, inpasbaar in de omgeving en met een beperkte 
verkeersaantrekking worden toegelaten. De beperkte nevenfuncties mogen de 
woonfunctie van de omgeving niet in het gedrang brengen.

Het op het verordenend plan aangeduide bedrijf met een * (zie overdruk 
7 op het grafi sch plan) kan behouden, verbouwd en uitgebreid worden tot 
maximum 500 m² vloeroppervlakte, zonder dat de maximale terreinbezetting 
overschreden wordt.

Naast het wonen met beperkte nevenfuncties is de zone ook bestemd voor 
groene en verharde openbare ruimtes, zoals openbare wegenis en parken. 

Wonen: woningen en de bijbehorende uitrusting zoals tuinen, tuinhuisjes, 
garages, hobbylandbouw, ...

Private diensten en kantoren, zoals kapsalon, verzekeringsmakelaar, apotheek, 
advocatenkantoor, ... 

Grootschalige kleinhandelsactiviteiten: grootwinkelbedrijven, discounts, 
grootwarenhuizen, shoppingcentra, ...

De ‘zone voor wonen met beperkte nevenfuncties’ omvat eveneens de aanleg 
en het onderhoud van de openbare wegenstructuur, buurtspeelpleintjes, de 
publieke groenaanleg (parken) en alle aanhorige openbare nutsvoorzieningen.

Openbare verharde ruimten: (garage)straten, pleinen, parken, publieke 
parking, voet- en fi etspaden, …  

Openbare groene ruimten: parken, speelpleinen, graspartijen, bermen, 
groenvoorziening, …

Inrichting

2.2 Typologie
Eengezinswoningen zijn toegelaten in halfopen en aaneengesloten bebouwing.

Meergezinswoningen, appartementsgebouwen zijn niet toegelaten.

2.3 Dakvorm
De dakvorm is vrij. 

2.4 Aantal bouwlagen
De hoofdvolumes hebben maximaal 2 bouwlagen en een dakvolume. De 
nevenvolumes en bijgebouwen hebben maximaal 1 bouwlaag met eventueel een 
dakvolume.

Een bouwlaag is de ruimte tussen twee vloeren van een gebouw. De 
gelijkgrondse bouwlaag heeft een maximale bruto-hoogte van 4 m; vanaf 
de eerste verdieping geldt een maximale bruto-hoogte van 3 m. Enkel de 
bovengrondse ruimtes tellen mee als bouwlaag. 

Bij hellende daken wordt in het dakvolume maximaal één extra bouwlaag 
toegelaten. Bij platte daken kan boven de 2 toegelaten bouwlagen een 
bewoonbare dakverdieping gerealiseerd worden waarvan de bebouwde 
oppervlakte maximum 70% is van de onderliggende bouwlaag. Deze 
bewoonbare dakverdieping heeft een teruggetrokken voorbouwlijn van minimum 
2 m.

Het hoofdvolume is het bouwvolume tussen de voorbouwlijn en de maximale 
bouwdiepte op de verdieping van dit hoofdvolume.

Het nevenvolume is het bouwvolume tussen de maximum bouwdiepte op de 
verdieping van het hoofdvolume en de totale bouwdiepte van de toegelaten 
bebouwing.

Een bijgebouw is een volume losstaand van het hoofdgebouw (hoofdvolume en 
nevenvolume) opgericht in de tuinzone van het perceel. Bijgebouwen zijn onder 
meer tuinhuizen, garages, serres, ... . Het bijgebouw mag geen woonruimte (of 
nevenfunctie) bevatten.
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2.5 Bouwdiepte
Eerste verdieping en dakverdieping: maximum 12 m. 
Gelijkvloerse verdieping: maximum 25 m.

Minimum afstand van het hoofdgebouw (hoofdvolume + nevenvolume) 
tot achterperceelsgrens: 8 m. In deze strook worden wel bijgebouwen 
toegelaten voor zover de maximale terreinbezetting per perceel niet 
overschreden wordt.

Maximum terreinbezetting per perceel: 60%.

Vrijstaande woningen: aan beide zijden van de woning geldt een minimale 
vrije zijtuinstrook van 3 m.

Halfopen bebouwing: aan één zijde van de woning geldt een minimale vrije 
zijtuinstrook van 3 m.

In de vrije zijtuinstrook kan een carport worden voorzien. Deze wordt op 
een afstand van minimum 5 m achter de voorbouwlijn (zie overdruk 8 op het 
grafi sch plan) gebouwd.

Bij aaneengesloten/halfopen bebouwing bepaalt (bepalen) de aanpalende 
woning(en) de kroonlijsthoogte van de nieuwe op te richten woning. De 
zijgevels op de zijkavelgrenzen moeten als wachtgevels zonder openingen 
worden gebouwd.

De ruimte tussen de voorbouwlijn (zie overdruk 8 op het grafi sch plan) en de 
rooilijn mag niet worden bebouwd en enkel worden verhard in functie van de 
toegang tot de bebouwing. De rest dient als voortuinstrook te worden ingericht.

Voor de voortuin gelden volgende voorschriften: 
• In de voortuinstrook zijn geen constructies (garage/carport/tuinberging) 

toegelaten met uitzondering van de normale tuinuitrusting. 
• Perceelsbegrenzingen die zichtbaar zijn vanop het openbaar domein dienen 

in levende organische materialen te gebeuren. 

Dakterrassen en balkons zijn toegelaten op voorwaarde dat de privacy van de 
aangelanden gewaarborgd wordt.

Terreinbezetting: alle bebouwing, d.i. het hoofdgebouw en alle bijgebouwen, 
exclusief verharding in de tuinzone.

De carport is een afdakconstructie die aan minimum 2 kanten volledig open is.

Voortuin
Een perceelsbegrenzing in een levend organisch materiaal is bijvoorbeeld een 
haag, struiken, een bomenrij, leibomen, klimop langs een draad, ... 

Volgende perceelsbegrenzingen worden niet als organisch materiaal beschouwd: 
houten afscheidingen, hekkens, stenen muren, ... 

2.6 Opsplitsing van woningen omwille van sociale omstandigheden
Samenvoegen of opsplitsen van eengezinswoningen is niet toegestaan. Het 
is wel toegelaten om binnen een eengezinswoning aparte woonruimten van 
beperkte oppervlakte voor zorgbehoevende personen te voorzien, voor zover 
hiermee geen volwaardige tweede eengezinswoning wordt gecreëerd en voor 
zolang de zorgverstrekking duurt.

Opsplitsing van woningen omwille van sociale omstandigheden
Wanneer een bejaarde of een gehandicapt persoon (al dan niet familie) inwoont 
zodat de bewoners van het huis zelf kunnen instaan voor de verzorging van 
de persoon (of personen) in kwestie, kan gesproken worden van particuliere 
zorgverstrekking. Grote voordelen van deze woonvorm zijn enerzijds het 
streven van integratie van zorgbehoevenden (ouderen en gehandicapten), 
anderzijds het streven naar een vermindering van de behoefte aan, en de 
kosten van, professionele hulpverlening. Een volwaardige nieuwe, bijkomende 
wooneenheid is niet toegelaten m.a.w. er zijn geen afzonderlijke opritten, 
adressen, brievenbussen, ... mogelijk.

2.7 Parkeren 
Per woongelegenheid dient 1 parkeerplaats (garage of carport) te worden 
voorzien.
Voor de nevenfuncties dient het parkeren op het eigen terrein opgevangen 
worden.

Parkeren
Voor de nevenfuncties wordt uitgegaan van 1 parkeerplaats per 50 m² 
handelsoppervlakte.

2.8 Verhardingen op privaat domein
Monolithische/niet-waterdoorlatende verhardingen zijn enkel toegelaten voor 
terrassen van beperkte omvang in nauwe aansluiting bij de woning en voor het 
toegankelijk maken van de verschillende gebouwen. Ook voor het openbaar 
domein kunnen monolithische verhardingen worden toegelaten.

Niet-monolithische/waterdoorlatende verhardingen kunnen in de hele tuin 
worden voorzien.

Verhardingen op privaat domein
Verhardingen zoals asfalt, terrastegels, ... (monolithisch), zijn toegelaten 
voor het toegankelijk maken van alle gebouwen op de site en voor terrassen 
aansluitend bij de woning. 

Kasseien en kiezels kunnen in de hele tuin worden voorzien.
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Zone 3: zone voor wonen in ruime zin hoofdcategorie: wonen

Bestemming

3.1 De zone is bestemd voor wonen en aan het wonen verwante activiteiten en 
voorzieningen.

Onder aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen wordt verstaan: 
kleinhandel, horeca, kantoren en diensten, bedrijven en socio-culturele 
voorzieningen. Per perceel zijn de nevenfuncties toegelaten in zowel het 
hoofdgebouw als de bijgebouwen.

De maximale terreinbezetting per perceel van de aan het wonen verwante 
activiteiten en voorzieningen bedraagt 500 m².

Volgende activiteiten worden niet toegelaten:
• Grootschalige kleinhandel met een verkoopsvloeroppervlakte van meer dan 

400 m².
• Grootschalige horeca met lawaaihinder voor de omgeving.
• (Zwaar milieubelastende) bedrijvigheid.

Naast het wonen en aan het wonen verwante functies is de zone ook bestemd 
voor (groene en verharde) openbare ruimtes. 

Wonen: woningen en de bijbehorende uitrusting zoals tuinen, tuinhuisjes, 
garages, hobbylandbouw, ...

Bedrijven: stapelplaatsen, kleinschalige ambachtelijke bedrijven, hoogwaardige 
bedrijven bv. autogarage, interieurzaak met werkplaats, stapelplaats voor een 
timmerman, tuinbouwbedrijven, ...

Horeca: restaurant, café, ...

Socio-culturele voorzieningen: buurthuis voor senioren, voorzieningen voor 
jeugdwerking, volkstuintjes, ...

De ‘zone voor wonen in de ruime zin’ omvat eveneens de aanleg en het 
onderhoud van de openbare wegenstructuur, buurtspeelpleintjes, de publieke 
groenaanleg (parken) en alle aanhorige openbare nutsvoorzieningen.
Openbare verharde ruimten: (garage)straten, pleinen, parken, publieke 
parking, voet- en fi etspaden, …  
Openbare groene ruimten: parken, speelpleinen, graspartijen, bermen, 
groenvoorziening, …

3.2 Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de 
realisatie van de bestemming zijn toegelaten voor zover ze wat schaal en 
ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij wordt ten 
minste aandacht besteed aan: 
• De relatie met de in de omgeving aanwezige functies.
• De invloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, 

bewoners of bezoekers.
• De invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid.
• De relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde 

bestemmingen.
• De inpassing in de omgeving.

Activiteiten in ‘de zone voor wonen in de ruime zin’ moeten beoordeeld 
worden op hun verenigbaarheid met hun omgeving wat schaal en ruimtelijke 
impact betreft (dit geldt dus voor alle toegelaten activiteiten, ook het wonen). 
Hinderlijke activiteiten die veel verkeer genereren of stof, lawaai- of geurhinder 
veroorzaken kunnen niet worden toegelaten.

Met inpassing in de omgeving wordt bedoeld de inplanting, het reliëf en de 
bodemgesteldheid, het bouwvolume en het uiterlijk, … van het project of 
gebouw.
De beoordeling gebeurt door de vergunningverlener. Het aanvraagdossier moet 
dus afhankelijk van de beoogde ingreep de nodige elementen bevatten om de 
beoordeling mogelijk te maken.

Inrichting

3.3 Woningtypologie
Eengezinswoningen zijn toegelaten in vrijstaande/halfopen/aaneengesloten 
bebouwing. 
Meergezinswoningen zijn eveneens toegelaten.

3.4 Dakvorm
De dakvorm is vrij.

3.5 Aantal bouwlagen
De hoofdvolumes hebben maximaal 2 bouwlagen en een dakvolume. De 
nevenvolumes en bijgebouwen hebben maximaal 1 bouwlaag met eventueel een 
dakvolume. De maximale kroonlijsthoogte is 7 meter.

Een bouwlaag is de ruimte tussen twee vloeren van een gebouw. De 
gelijkgrondse bouwlaag heeft een maximale bruto-hoogte van 4 m; vanaf 
de eerste verdieping geldt een maximale bruto-hoogte van 3 m. Enkel de 
bovengrondse ruimtes tellen mee als bouwlaag. 

Bij hellende daken wordt in het dakvolume maximaal één extra bouwlaag 
toegelaten. Bij platte daken kan boven de 2 toegelaten bouwlagen een 
bewoonbare dakverdieping gerealiseerd worden waarvan de bebouwde 
oppervlakte maximum 70% is van de onderliggende bouwlaag. Deze 
bewoonbare dakverdieping heeft een teruggetrokken voorbouwlijn van minimum 
2 m.

Aantal bouwlagen
Het hoofdvolume is het bouwvolume tussen de voorbouwlijn en de maximale 
bouwdiepte op de verdieping van dit hoofdvolume.

Het nevenvolume is het bouwvolume tussen de maximum bouwdiepte op de 
verdieping van het hoofdvolume en de totale bouwdiepte van de toegelaten 
bebouwing.

Een bijgebouw is een volume losstaand van het hoofdgebouw (hoofdvolume en 
nevenvolume) opgericht in de tuinzone van het perceel. Bijgebouwen zijn onder 
meer tuinhuizen, garages, serres, ... . Het bijgebouw mag geen woonruimte (of 
nevenfunctie) bevatten.
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3.6 Bouwdiepte
Eerste verdieping en dakverdieping: maximum 12 m.
Gelijkvloerse verdieping: niet bepaald.

De afstand van de bebouwing tot de achterkavelgrens is minimaal gelijk 
aan de hoogte van de kroonlijst van het gebouw.

Maximum terreinbezetting per perceel: 70%.

Vrijstaande woningen: aan beide zijden van de woning geldt een minimale 
vrije zijtuinstrook van 3 m.

Halfopen bebouwing: aan één zijde van de woning geldt een minimale vrije 
zijtuinstrook van 3 m.

In de vrije zijtuinstrook kan een carport worden voorzien. Deze wordt op 
een afstand van minimum 5 m achter de voorbouwlijn (zie overdruk 8 op het 
grafi sch plan) gebouwd.

Bij aaneengesloten/halfopen bebouwing bepaalt (bepalen) de aanpalende 
woning(en) de kroonlijsthoogte van de nieuwe op te richten woning. De 
zijgevels op de zijkavelgrenzen moeten als wachtgevels zonder openingen 
worden gebouwd.

De ruimte tussen de voorbouwlijn (zie overdruk 8 op het grafi sch plan) en de 
rooilijn mag niet worden bebouwd en enkel worden verhard in functie van de 
toegang tot de bebouwing. De rest dient als voortuinstrook te worden ingericht.

Voor de voortuin gelden volgende voorschriften:
• In de voortuinstrook zijn geen constructies (garage/carport/tuinberging) 

toegelaten met uitzondering van de normale tuinuitrusting. 
• Perceelsbegrenzingen die zichtbaar zijn vanop het openbaar domein dienen 

in levende organische materialen te gebeuren. 

Dakterrassen en balkons zijn toegelaten op voorwaarde dat de privacy van de 
aangelanden gewaarborgd wordt.

Terreinbezetting: alle bebouwing, d.i. het hoofdgebouw en alle bijgebouwen, 
exclusief verharding in de tuinzone.

De carport is een afdakconstructie die aan minimum 2 kanten volledig open is.

Voortuin
Een perceelsbegrenzing in een levend organisch materiaal is bijvoorbeeld een 
haag, struiken, een bomenrij, leibomen, klimop langs een draad, ... 

Volgende perceelsbegrenzingen worden niet als organisch materiaal beschouwd: 
houten afscheidingen, hekkens, stenen muren, ... 

3.7 Ontsluiting
De aan het wonen verwante voorzieningen en activiteiten op de percelen 
gelegen langs de Sint-Jansstraat mogen niet ontsluiten via de garageweg en via 
de toegangsweg voor woningen die in de aanliggende zone liggen. Woningen en 
woongebouwen kunnen wel op deze toegangsweg ontsluiten.

3.8 Opsplitsing van woningen omwille van sociale omstandigheden
Samenvoegen of opsplitsen van eengezinswoningen is niet toegestaan. Het 
is wel toegelaten om binnen een eengezinswoning aparte woonruimten van 
beperkte oppervlakte voor zorgbehoevende personen te voorzien, voor zover 
hiermee geen volwaardige tweede eengezinswoning wordt gecreëerd en voor 
zolang de zorgverstrekking duurt.

Opsplitsing van woningen omwille van sociale omstandigheden
Wanneer een bejaarde of een gehandicapt persoon (al dan niet familie) inwoont 
zodat de bewoners van het huis zelf kunnen instaan voor de verzorging van 
de persoon (of personen) in kwestie, kan gesproken worden van particuliere 
zorgverstrekking. Grote voordelen van deze woonvorm zijn enerzijds het 
streven van integratie van zorgbehoevenden (ouderen en gehandicapten), 
anderzijds het streven naar een vermindering van de behoefte aan, en de 
kosten van, professionele hulpverlening.
Een volwaardige nieuwe, bijkomende wooneenheid is niet toegelaten m.a.w. er 
zijn geen afzonderlijke opritten, adressen, brievenbussen, ... mogelijk.

3.9 Parkeren 
Per woongelegenheid dient 1 parkeerplaats (garage of carport) te worden 
voorzien.
Voor de nevenfuncties dient het parkeren op het eigen terrein te worden 
opgevangen.

Parkeren
Voor de nevenfuncties wordt uitgegaan van 1 parkeerplaats per 50 m² 
handelsoppervlakte.
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3.10 Verhardingen op privaat domein
Monolithische/niet-waterdoorlatende verhardingen zijn enkel toegelaten voor 
terrassen van beperkte omvang in nauwe aansluiting bij de woning en voor het 
toegankelijk maken van de verschillende gebouwen. Ook voor het openbaar 
domein kunnen monolithische verhardingen worden toegelaten.

Niet-monolithische/waterdoorlatende verhardingen kunnen in de hele tuin 
worden voorzien.

Verhardingen op privaat domein
Verhardingen zoals asfalt, terrastegels, ... (monolithisch), zijn toegelaten 
voor het toegankelijk maken van alle gebouwen op de site en voor terrassen 
aansluitend bij de woning. 

Kasseien en kiezels kunnen in de hele tuin worden voorzien.
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Zone 4: zone voor garageweg hoofdcategorie: lijninfrastructuur

Bestemming

4.1 Deze zone is bestemd voor de aanleg van een garageweg.

De garageweg mag gebruikt worden als toegangsweg tot garages en bergingen, 
voor aangelanden en voor bevoorrading.

Inrichting

4.2 De zone mag volledig verhard worden.

Zone 5: zone voor openbare weginfrastructuur hoofdcategorie: lijninfrastructuur

Bestemming

5.1 Deze zone is bestemd voor openbare wegeninfrastructuur en aanhorigheden. 

In deze zone zijn alle bovengrondse en ondergrondse werken, handelingen en 
wijzigingen toegelaten voor de aanleg, het functioneren of aanpassing van die 
openbare wegeninfrastructuur en aanhorigheden. 

Daarnaast zijn alle werken, handelingen en wijzigingen met het oog op 
de ruimtelijke inpassing, buffers, ecologische verbindingen, kruisende 
infrastructuren, leidingen, telecommunicatie infrastructuur, lokaal openbaar 
vervoer, lokale dienstwegen en paden voor niet-gemotoriseerd verkeer 
toegelaten.

Onder aanhorigheden van wegeninfrastructuur wordt onder andere verstaan:
al dan niet verharde bermen, grachten en taluds, de stationeer- en 
parkeerstroken, de wegsignalisatie en wegbebakening, de verlichting, de 
afwatering, de beplantingen, de geluidswerende constructies, voetgangers- 
of fi etsvoorzieningen, de plaatsing van zitbanken, muurtjes, kunstwerken, 
straatmeubilair.

Alle werken van natuurtechnische milieubouw kunnen worden gerealiseerd. 

5.2 Binnen deze zone is de bouw van kleine inrichtingen en constructies van 
openbaar nut en algemeen belang inbegrepen en toegelaten.

Kleine inrichtingen en constructies van openbaar nut en algemeen belang 
zijn ondermeer bushokjes, telefooncel, elektriciteitscabine, fi etsenstallingen, 
infobord.

Inrichting

5.3 De inrichting van de weg dient afgestemd te worden op de functie en het 
gebruik van de weg. 

Langs de Roestraat geldt bijkomend dat de bestaande bomenrij dient te worden 
behouden.

Ook de kapellen dienen te worden behouden en op een kwalitatieve manier te 
worden ingekleed in het openbaar domein.
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B i j l a g e
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