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Verklaring bij tabel bestemmingszones

Algemeen-

niat bapaald of niet van toapassing
AV zle sanvullende voorschriflen
ZP rzie grafische gegevens op plan

Yerklaring bij de kolommen

K1
K2

K5
K&

K7
Ka

KD

Volgnummer an kleur van de zone zoals voorkomend op heat plan

De bestemming van de zone,

D kendetters hebban volgende batekenis |

CF sone voor centrumfunclies: wonen, horeca, detailhandel, diensten, kantoor, 2oals
amschraven in de C-voorschriften

PM  projectzone voor multifunchonele bestemmingen, zoals amschrayven in de C-voorschrftan

WB  zone met wisselbestemming

G zone voor openbaar groen

GV zone voor gemeanschapsvoorzianingen

GW  zone voor garagews]

STR zone voor cpenbare wegenis

VF-AS zone voor voalgangers- en figlsersverbindingsas

De typalogie van da bebouwing.

De kenletters hebben da volgenda batakanis
GB aanesngesioten bebouwing

HB halfopan bebouwing

OB open bebouwing

1 ddngezinswoning
2 meergazinswoningen, appanementan

Die maximum terreinbezetting wordt uitgedrukl in het procant van het parceelsdesl galegen binnen
da betrakken zonsa.

D maximum tarrsinbezetting per perceel word! uilgedrukt in m*

5 Som van da vioeroppenvakie.

De vioeropparviakte wordl bulterwerks gemeten. Voor da berskaning worden alle bouwlagan in
aanmerking ganamen. \Vioaren van lokalen die meer dan 1,50 m onder de pas van da inkomdorpel
lipgen, worden niet maegerekend.

Wioor de vioaren onder het dak worden enkel deze mesgerakend waan/an de vriga hoogle minstans
1.%0 m bedraagt.

T Opperviakle van hel perceelsdesl gelegen binnen de betrokkan zone
Minimum afstand van de voorbouwdijn ten opzichte van de roodijn
Maximum afstand van de voorbauwdijn ten opzichie van de roodijn

Minimum afstand van het hooldgebouw ten opzichte van de zijkavelgrens,
De aanduiding o/x betekent dat op één van de zijkavelgrenzen dient gebouwd ta wordan en dat ten
ppzichie van de anders zikavalgrens een zijtuinstrook van x meter dient gederbiedigd 18 worden.

inkmum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de achierkavelgrens.
Bij hoekpercelen dient minimum 1 van de kaveigranzen als achlerkavelgrens beschouwd 18
worden. Kavelgrenzen op roodijnen kunnen niel beschouwd worden als achierkavelgrens

K112

K13l

K14

K15M16
K17

Maximum gabariat hoofdgebouwen

Dit ziin de afmetingen van het maximum toagalalen gabariet van het hoofdvolume en hel
nEvETYOlume.

Heat hooldvolume beslaat de zonae lussen de voorbouwliin en de maximum diepte op de verdieping
{d) van dit hoofdvalumea.

ume i de zone lussen de maximum bouwdiepts op de verdieping {d) wan het
hoafdvolume en de maximum bouwdiepte (D)

Snedes :snades leggen op elke plaals het maximum gabaret vasl De snede voor gesioten en
halfopen babouwing moet loodrecht op de grens mel het openbaar domein genomen worden. Bij
open bebouwing kan gekozen worden lussen aen snede loodrecht op of avenwidig mat hetl
openbaar domain (een keuze most gemaakt wordan).

Een anede toont voor elke typologie het maximaal toegelaten gabariel Loy, san rekere grens of
liin. Hoogles worden gemeten vanal hat bestaande maaiveld, in het middan van de breedls van het
volume op de perceslsgrens (nevenvolume) of i hat midden van de voorgevelbouwlijn
{ hoofdwalums).

Alle mogelijke snedes worden op de vorge pagina aangeduid op schemalisch weargegeven
platisgronden.

Hel maximum aantal bouwlagen

De ruimte onder het dak wordt als afzonderlijke bouwlaag geteld indien de brulkbare oppendakle
ander hat dak, dit is de opperdakie gerskend vanaf een vrije hoogte van 1.80 m, grotes is dan 23
van de vicaropperviakle van één bouwlaag.

HD  hellend dak
PO plat dak

Venwiizing naar de aanvullende voorschrifien die van toepassing 2ijn voor daze Zone



Aanvullende voorschriften
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ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Bestaande gebouwenveolumes

Bastaande gebouwenvolumes die afwilken van de bepalingen (tabel en voorschriften van het bpa)
mogen bahouden blijven.

Elka uitbreiding van de bestaande gebouwen buiten het toegelalen gabariet is verbodan,

Nisuwbouw moeat binnen de perken van het toegelaten gabariet gebauren.
Een atzonderlijke beparking op dit voorschrift kan vermeld worden in de C-voorschriften,

Aansluiting der gebouwen

Bij het aanbouwen aan gebouwen mel 8en ander gabaret dan voorzien in de zone, mag het nieuwe
gebouw afwiken van da voorschriften van de zone om een harmonische overgang mogelijk te
rmaken.

Wat betreft da bouwdieple b nieuwbouw moet, bij het aanbouwen aan gebouwen, rekening
gehouden worden mel de bouwdiepte van die bestaande gebouwen, D in functie van valdoends
lichtinval in de bestaands gebouwen,

By het aanbouwen aan gebouwen mel een wachigevel, mosten de hooldgebouwen aan elkaar
gebouwwd warden.

Indien bij het aanbouwen bopaalde delen van de aanpalende wachigevel niet afgebouwd worden
(wat voordien wel hel geval was), moelen deze delen van de wachigevel door diegense dis
aanbouwi algewerkt wordéar.

Afsluitingen

Op de perceslsgrenzen zjn alsluitingan m baksteen, hout en hagen toegelalen mat een maximum
hoogte van 2,00m, gemeten vanal het maaiveld van het perceal van de hoogst gelegen aanpalende

Woning.

Materlalen

Het materaal, gebruikl voor alle gebouwen, moet constructaf en esthetisch verantwoord zijn en
moel de bestaande omgeving respectaran,

Blnde govels mosten algewerkt worden in volwaardige matenalen,

Harmonieregel

Bij nieuwe bebouwing moel in de bouwaanvraag worden aangefcond dat rekeming wordl gehouder
mal de bastaande nuimialijke stnuctuur en omringende bebouwing,

Wonen

ledere verblijffsruimie moed voldeende verlicht en verucht wordarn &n moal minimum 1 raam i een
buitenmuur  hebben. ledere nieuwe woongelegenheid moet baschikken over ean private

Dultennairmba.

AT.

AB.

AS.

Hinder
Alle aclivileiten hinderlijk voor de woonomgeving zijn verbodan.

Gemeenschapsvoorzieningen en functies i.v.m. openbaar nut

Binnen alle voor bebouwing besiemde zones kunnen gemeenschapsvoorzieningen en funchies voar

openbaar nut worden oegelaten, ienzij anders vermeld in de C-voorschrifien.
De daarvoor noodzakelijke bouwwerken mosten voldoen aan de voorschriften van de beifraffende

Zone en verenigbaar zijn met het karakter van de betfreffende zone .

Stapelen van goeaderen

Indien men goederen stapell, hoger dan 2,50m, dan moel dit binnen (in esn schuur, loods, enz.. )
gebeuren, Geslapalde goaderen, lager dan 2,50m mogen buiten opgesiagen worden, op
voarwaarde dal ze visuesl afgeschermd worden.
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BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN

B3.
Uitbouwen
-2 . X
2.5m
¥
* D6m
Min 0.75m + »a 4 B4.
2. 5m
_q__
rijweq
voorbouwlijn
Op de verdiepingen is een uitbouw aan de straatzijde toagelatan, die minimum 0,75m van de rijweg B5.
ligl. De diepte van de uitbouw is beperkt tol 0,60m. Gemeten vanal het voetpad moet de hoogle
andar de wibouwen minimum 2,50m bedragen
De alstand van de uitbouw vanal de zijkavelgrens dient gelijk of groter 1= zijn dan de dieple van de
ultbouw voor de gevelviakie, gemeaten aan de zikavelgrens.
Dakkapelen tot maxmum 150m breedte en op minimum 1,00m afstand onderfing en van het
midden van de scheidsmuren zijin toegelaien. De hoogle van de verticale wand is maxirmum 2,50m. BE.

D nok van de dakkapel mag niet hoger zijn dan da hooldnok,

De samengevoegde breedle van alle dakkapellen mosl kleiner zijn dan de hatlt van de totale
gevelbreedis. De puntgevels dienen dezellde dakhelling le hebben alz hat hoalddak. De punigevel

mag niet hoger ziin dan de hooldnok,

Bijgebouwen

Bijgebouwen zyn loagelaten voor zover de maximum te bebouwen opperviakie, bepaaid in de
labellen en in voorkomend geval de C-voorschriften, niet wordt overschreden.

De vioeropperdakie mag lot 1/3 van de bebouwde opperviakie van hel hooldgebouw bedragen,
mat een maximum van 80me, tenzij anders vermekd in de C-voarschriffen.

Maximum gabariet vanal dé perceslsgrens :

percaalsgrens

Indien op de perceelsgrens word! gabouwd moet de muur op dis grens in baksleen opgeirokken
wordan {ook aan de buitenkant te voegen). Indien niet op de percealsgrens wordl gebouwd, moal
minimum een alstand van 1,00m tot de percealsgrans in acht genoman. Indien aan de andere zijde
van de perceslsgrans reeds gebouwd is, moel daarlegen worden sangesiolen.

Dakterrassen
Daktarrassan zijn toegelaten op voorwaards dat de privacy vande aangelandean gewaarbargd wordt

Voor dakterrassen gelegan buiten het volume van het hootdgebouw, zin de valgende bepalingen
van oepassing:
. Het terras mag enkel aangelegd worden op het dak van de gelikvioerse bebouwing op een
hoogte van maximum 3.50m bovaen het vioerpas van het gelijkvicers.
In de strook met een breedte van 2.00m, gemetan vanal de zi- of achterkavaigrans, mogen
gean daklerrassen aangelegd worden. Indien aan de andere zijde van de kavelgrens raeds aen
dakterras bestaat, mag het dakierras evenwel 1ol op de kavelgrens aangelagd wordan.
De visuala schermen moeten 1,80m hoog zijn.

Gevelafwerking

Aaneengesiolan bebouwing : op de percelen die zidelngs palen aan een zone voor ean
garagewaqg, een voetgangers- of figlsverbinding ! niet doorgaand verksar, koml een halfopen
bebouwing: de zijgevel, die zich naar deze zone richt, moet derhalve als een volwaardige gevel
wordan afgewerki en kan niel bestaan uit esn wachlgevel.

Mutsvoorzieningen

Binnen de zone zijn installaties, toesiellen, constructies em aanhorigheden eigen aan de
nulsvoarzieningen toagalaten.

Binnen het plangebied gelden de bepalingan van de ‘code van goede prakiijk voor de aanleg van
apenbare riolen an individuele voorbehandelingsinstallaties’ en de aanvullingen.

Projectzones
De zonas rood of blauw ingekleurd op het bestemmingsplan, #jn projectzonas.

1. BETEKENIS VAN DE PROJECTZONE

De projectzons omvat een zone die stedenbouwkundig als &én globaal gehesl moet worden
ontwikkedd. B deze ontwikkeling worden de mogelijke polenties van de zone banut doar een
afgewogen varmenging van sledalijke funcles, rekening houdand mel hat draagviak van hat
gebied. Belangrike aspeclen zijn: de ruimtehjke kwaliteit van hel project {in elka
uitvoeringsfase) en van elke loegevoegde bouwmassa, een |uiste varhiouding  fussen
babouwing &n open ruimte, respect voor da omringende bestaanda waardevolle gebouwen,
camecta relaties met de omgeving (waarborgen van privacy en beperkan van hinder) en
voldoende oog voor een goede ontsiuiting &n interne circulatia.

De eigeniijke invulling van de bestemmingan, hel bepalen van da gabarigien en de juiste
inplanting van de gebouwen wordl bepaald in funclie van de ruimiedijk-stedanbouwkundige
moged|kheden enerzijds en de planologische bahoelten anderzijds.

Al deza randvoorwaardan worden - met hel oog op de rechtszekerneid van de omwonenden -
vastgelegd in de stedanbouwkundige voorschriften bij het bpa.

De concrete invulling van de projectzone, zoals hierboven omschreven, gebaurt mel een
inrichtingsplan.

Het inrichtingsplan is een globale bestemmings-, inplantings- en wvolumestudie, diz alle
ruimtelijke Ingrepen in de peojectzone concreet vastlegl en loelicht.  Hel is aan de
opdrachigevers en de ontwerpers van het inrichtingsplan, om alle bapalende slemantsn uit de
omgeving te analysersn en een eigen concept vast te leggen, waarbinnen da loekomslige
antwikkelingen zich moaten inpassen, bij middal van juiste bestemmingskeuzes en geslaagde
architecturale volumes en composilias
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Gazian de visie op de ontwikkeling van het gebled een evolubel gegeven is, kunnen indien
gewenst, steads nieuwse innchtingsplannen worden opgemaakt, altid op voorwaarde dat de
opgelegde stedenbouwkundige randvoorwaarden van het bpa worden gerespecteerd,

STEDENBOUWKUNDIGE RANDVOORWAARDEN

De stedenbouwkundige randvoorwaarden van elke projectzone worden in de C-voorachriften
en da tabel vastgelegd.

PROCEDURE

Basisprincipe : een bouwvergunning kan pas worden afgeleverd, indien de aanvraag
kadert in een goedgekeurd inrichtingsplan voor de gehele zone,

Dit batekent dal efke concrele realisatie enfof aanleg innen deze projectzone, ongeacht of
deze hel geheal of slechls een gedeelle ervan beslaal, dienl te gebeuren conform een
goedgekeurd innchlingsplan voor de gahale zone,

Het inrichtingsplan is een globale bestemmings-, inplantings- en volumesiudie, die de
concrete imvulling van de projectzona bepaalt en die volledig beantwoardt aan de bindende
stedenbouwkundige randvoonwaarden van hel bpa,

Hel dossler van het inrichtingsplan moet aan de voigende voorwaarden voldoen en de

volgende documenien bevalien

« het inrichtingsplan moet volledig inzicht geven in het geplande project, mel een duldelijke
aanduiding van de inplanting van de volumes en de inrichting van de open ruimbes, een
omschrijving en kwanlificering van de verschillende bestemmingen, ook rekening houdend
met de activiteiten die niat wijzigen Loy, de bestaande toestand,

« de onwerplekeningen, waarep hel voorgesielde programma word! verdusdelijkt, mosten
alle gegevens bevallen dwe nodig zin om hel ontwern te kKunnen beoordelen
(profiellekeningan, plannen van alle niveau's, metrages, aansluiing mel naburige
bebouwing, gevelzichien, inrichting van de open ruimta,, . ).

» gon beplantingsplan met aanduiding van de concrele aanleg van de open ruimte.
= @on plan bestaande toastand met alle gegevens van de stedenbouwkundige contaxt

« @pon pvaleatie van de bestaande toestand naar kwaliteilen endol gebreken en een
onderzoek naar de ontwikkelingsmogelijkheden voor het project.

= aen overzicht van de effecten die het project ap de omgeving heefl.
Dieze avaluatie haelt batrakking op hel straatbeeld, de harmonie met de omgaving (qua
inplanting, volume, gevelcomposiba an malertalengebruik), hel verkeer, da economisch -
maatschappelike impac! en da lealbaarheid.

» il het inrchtingsplan moet blijken dat alle gebouwen bereikbaar en toegankelijk zijn voor
velligheldsdiensien en brandweer.

Het inrichlngsplan wordt voor advies voorgelegd aan de Gemeenlelijke Commissie voor
Advies. De uileindelijke goedkeuring van het inrichlingsptan gebeurt door de gemeenteraad.

Technische voorzieningen

Bij kantoar- an appartementsgebouwen waarin een |ift is opganomaen, zijn technische voorzieningen
oegetaten bovenop het volume voorzien voor woongelegenheden, kantoren, ed. in de C-
woorschriften enfof in de tabel en dit voor een maximaal percentage van 20% van de bebouwde
opperviakte. Dt mag geen sanleiding zijn om op dit bijkomend verdiep ook andera funclies le
voarzien

De gevelafwerking van deze voorzieningen moel van éen zelfde niveau zjn als hel eigenlijhe

appariements- of kanioorgabaus.
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ZONEVOORSCHRIFTEN

Zone voor centrumfuncties (zone 1)

e zone is bestemd voor wWonen.

Da activiteiten anders dan louter wonen (horeca, handel, dienslan, kantoor) Zijn toegelaten, woor
zover 2e verenigbaar en niet hinderdijk zijn voor de woonomgeving. Tevens moelen dezs
activitaitan beperkl biijven tol max. 50% van de totale vioeropperviakte van dé woning.

Zong 1aen 1k

Oe constructies binnen deze zones moalan worden apgetrokken bipnen hel maximum gabariel,
zoals opgegeven in de tabel. Het maximaal bebouwingspaercentage bedraagl 60 %, tenzi) aen
ander bebouwingspercentage Is aangegaven op heat bastemmingsplan

Zona b 4

In daze zone kan een construche opgatrokken wordan binnen hetzelide gabariel zoals opgelegd in
zone 1b (zie tabel).

Hier gaddi echter ean bijkomende randvoorwaarde © op hat gelijkvicers most ean verbinding tussen
de aanpalende projectzone en de Zeswegenslraat worden voorZien.

Projectzones voor multifunctionele bestemmingen (zones 2a en Zb)

Da zones grijs ingekleurd en voorzien mel een roda aof blaiswe arcering, op hiet bestemmingsplan,
zijn projectzones.

Da algemens betekenis van de projacizone wordl omschreven in woorscheift BS. De
inrichtingsplanren van beide zones moaten op glkaar aansluiten; ze& worden steeds samen

beanordasld,
De stedenbouwkundige randvoonyaarden worden vastgebegd in de G- zonevoorschrifien

Zone 2a: zone voor multifunctionele bestemming, met nadruk op wonen

mi & as
De projecizone is bestemd voor midtifunctonels bastammingan.

De nadruk wordt gelegd op het wonen. Minstans S0% van de gelifkvioerse babouwing is dan ook
bestemd voor wonen,

Ean minimale streefdichtheid van 25 woningen | ha wordl in deze zons vooropgesield.

De nieuwe woningen moeten worden opgeval als stadswoningen: baparkingen naar nevenfunctias
znals private kantoren of commercile activiteiten wordan dan ook niel cpgelegd.

Bestaande voorzieningen in (of aanshitend mel) de zona, moeten de mogelijkheid krijgen verdar uit
la breiden, te worden harschikt, of nieuw te wordan gerealiseerd n functie van de op dat ogenblik
bastaande noden.

ok een publieke functie kan worden opgenomen in deze projectzone.  Uithreiding van de
aanpalende voorzieningen {sportzaal, OCMW, ...} of hel toevoegen van nisuwe publiske functies is
ar mogalifk. Maximaal 25% van de totale viceroppendakie gerealiseerd in de projéctzona mag op
deze manier worden ingevuld,

Indien gefaseerd wordt la werk gegaan, moel er worden op loegezien dal na iedere stap een
afgewerkt an kwaliteilsvol gehael wordt afgeleverd,

Zone 2b: =zone voor multifunctionele bestemming, met nadruk op
gemeenschapsvoorzieningen

Bestemming van de projectzongs
Da projecizons is bestemd voar multifunctionela bestemmingen.

Gezien de bestaande toestand, wordl de nadruk gelegd op gemeenschapsvoorzieningen.
Minstens 50 % van de geljkvioarsa bebouwing Is bestamd voor gemeenschapsvoorzieningen.

Enerzijds kunnen de bestaande gebouwan op termijn een nieuwe openbare of privale functie
krijgen of worden afgebroken voor de ulthreiding van de naastliggenda woomwijk.

Anderzijds mosten de bestaande voorzZieningen in {of aansluitend met) de zone de prgell|kheid
krijgen verder ult te breiden of te worden harschikt in functie van de op dat ogenblik bastaande

nodean.

Bij het opmaken van het inrichlingsplan zal da nodige aandachl worden besteed aan de bestaande
gebouwen die, indien behouden, op aen kwalitatiove manier moeten worden geintegreerd in het
lataatprojecl.

Zone 2a en zone 2b
Bebouwingsvoorschriften
ALGEMEEM |ZOME 2a sn 2h) :

Bij realisatie van een project in deze zones moetan volgends randvoorwaarden worden
gerespecteand |

«  maximale vioerindax (ViT) =1

« Grondgebonden woningen mogen maximaal wea bouwlagen (+ eventuesl sen dak ) omyatten,
an kunnen in zone 2a anfof in de deelzone 2aA worden opgetrokken.

«  Andere gebouwen kunnen maximaal 4 bouwlagen hoog zijn, bijkomend kan ean ondergrondsa
parkeangarage worden yoorZien
Dezs gebouwen moelen worden opgetrokken hinnan de destzona 2a A op bet
bastemmingsplan
Indien wordt gekozen voor ean plat dal, bedraagt da maximala bouwhoogle van daze
gebouwen (h = H in gabarisl) 14 m, axcl. de voorzieningan zoals beschreven in BE
Bij 2en hefiend dak gelden volgenda maximale waarden : h=14m ; H=17m ; x = 30" Indit
geval moeten de technische voorzieningen, zoals omschreven in BB binnen dit gabariel
bagrepen zyn

ZONE 21 :

Indien aen gebouw meer dan 1 bouwlasag omyat, galdl het volgande |

Het gebouw moet minstens op Sen afstand x tan opzichta van de zonégrenzan waorden ingeplant
Hierbij is x gelijk aan het dubbale van de hoogte van kit gebouw boven de eersia bouwlaag

Da projectzones 2a en 2b worden als één zone gezien; bjgevolg is deze regsl niet van loepassing
ten opzichle van de zonegrens lussen 2a an 2b

Z0OME 2b :

\oor gebouwen die palen aan de zone voor OpEnbaar groan, racraatie en
gemeenschapsvoorzisningen (zone 3] 18 het neman van zicht en licht naar deze zane toegelaten.

in deze zone mag tot op de zonegrens wordan gabouwd.



c3

il = rigirm

Cloen ruimilea - pErking

Het concept van de open ruimte moel er mee voor Zorgen dat de neuwe woonwijk niel in ean
achterfiggend gebied terecht komt, maar een zeer foegankelik en open karakter heefl, zodat de
wijk goed geintegreerd word! in zijn ruimere omgeving

Minimaal 25 % en 15 % van de lotale opperviakie van resp. zone 2a als zone 2b moel als opan

ruimie worden voorzien.
Gegroepesrde niguwe parkings (zone 2a) moelen zo worden aangelegd dat zij een onderdesl

vormen van een open park- enfof pleinconcept,

Voolgangers- en fielsverkeer

Besde projectzones {zone 2a en 2b) in het bpa moeten zo op elkaar worden afgestemd dat dwars
door ket bouwhlok een voelgangers- en fistsersverbinding onlsiaat vanal het kerkplein tof aan de
R. Sabhbestraat (zie zone voor voelgangers- en fielsverbindingsas).

Aufoverkesr

In de projectzones kunnen de nodige verbindingen voor autoverkeer naar de Zeswegensiraat, de
Weverssiraal en de R, Sabbestraal worden voorzien. Op die manier kan een goede bareikbaarbeid
van de projectzones voor de verschillende diensten [brandweer, ...} en de toegang fot de
gebouwen, de parkings en de garages wiorden gerealiseard. Er moet worden op loegezien dal
daze antsluitingan niet gebruikt worden voor deorgaand verkeer,

Er moet een aanshuiling worden voorzien op zone 3b. fenzij in zone 3 geopleserd wordi voor de
besiemming van projectzona.

Zone met wisselbestemming : projectzone of zone voor bergingen, garages en
tuinen (zone 3)

In deze zone kan worden gekozen tussen de bestemming van projectzone enerzijds of zone voor
bergingan en garages aan de garageweg anderzijds.

De keuze wordt steeds gemaakt voor de gehele zone 3.

Indien wordt gekozen voor de bestemming van projectzong, 2ijn de voorschrifien van de
gelijknamige zona (zone 2a) van ioepassing over de tofalitait van zone 3 (3a én 3b)

Als bikomende voorwaarde wordt opgelegd dat in deze zone 3 een verbinding moet bestaan tussen
de garagewan die ontsloten wordt via de R. Sabbestraatl en de sigenlijke projecizone 2a.

Indien wordt gekozen voor de besternming van bergingen, garages en tuinen zipn volgends
stedenbouwkundige randvoorwaarden van toepassing .

- Zone 3a
» Gebouwen (bargingen en garages) kunnen enkel worden opgelrokken binnen de zone 3a

« De gebouwen moeten worden opgetrokken binnen het gabariel en volgens de
voorwaarden opgedegd in et B2-voorschrift m.b.t. bijgebouwen.

» Een bebouwingspercantage van 60% s toegalaten.

« Bestaande gebouwen die noch aan het vooropgestelde gabanet, noch aan de opgelegde
bastemming beantwoardan, kunnen biijven bestaan en verbouwd worden,

- Lana 3o
« Deze zone fungeert als ontsiuiting van de garages en bergingen van da aanpaiende zone
3a

« Indeze 2one kunnen geen gebouwen worden opgetrokken
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Zone met wisselbestemming : gemeenschapsvoorzieningen of centrumfuncties
[zone 4)

In deze zone kan wordan gekozen tussen de bestemming van gemeenschapsvoorzieningen
enerzijds of da bestermming van de zone voor centrumiunclies anderzijds.
D= keuzs wordt steeds gemaak! voor de geheale zone.
Indien wordt gekozen voor de besiemming van centrumfuncties zijn de voarschriften van de
gelijknamige zone (zone 1b) van toepassing.
Indien wordt gekozen voor de bestemming van gemesnschapsvoorzieningan, Zijn volgande
stedenbouwkundige randvoorwaarden van 10epassing
- Een gebouw in deze zone moeat worden opgetrokken binnen het gabariet van de
naastpelegen sporihal. De verschillende gebouwen moeten op een harmoniauze manier
naast elkaar slaan,
- Een bebouwingspercantage van 100% is loegelkaten.

Zone met wisselbestemming : projectzone of zone voor centrumfuncties (zone 5)

In deze zone kan worden gakozen fussan de bestemming van projectzone enarzids of de
bestemming van de zone voor centrumfunclies anderzipds.

De keuze word] sleeds gamaakt voar da gehele zona.

Indian word! gekoran voor di bestemming van centrumfuncties zijn de voorschriften van de
gelijknamige zone (zona 10) van toepassing.

Indien wordt gekozen voor die besliemming van projectzone, zijn de voorschrifien van de

gelijknamige zone {zone 2a : projectzone voor multifunctionale bestemmingen, met nadruk op
wonen) van loapassing over di totaliteit van deze zone 5. De gebouwan moeien echier worden

opgetrokkan binnen hat gabarket van zone 1b, zoals weeargegéeven in de tabel,

Zone voor openbaar groen, recreatie en gemeenschapsvoerzieningen {zone 6)

Deze zone i5 bestemd als openbaar park voor actieve en passieve recreatia,

Minimum 75 % van het niei bebouwde gedeelte van de zone, moel onverhard blijven.

Slechts die werken en handelingen kunnen toegelalen worden, die deel uitmaken van de beoogde
bestenming.

Als gemeenschapsveorzieningen zijn lokale voorzieningen (voor de jeugd, hel veranigngsleven ol
voor bejaardan) mogelik, die geen abnormale hinder met zich mesbrengen voor da onmiddellijke

WEOnDMgeving.

Langs de perceelsgrenzen moet een groanscherm of éen haag, zoals nu beslaand, aangaplant 2ijn.
De beplanting moet zo worden gekozen dat het groenscherm ook tigdens de wintarperiode
voldoende functioneer,

Zone voor garagewedg (zone T)

\ia deze weg mogen geen bijkomende woningen worden ontsiolen, enkel garages en bergingen.

D garagageweqg dient op een ruimielik an verkearstechnisch verantwoorde wijza mel de opanbara
weg le worden verbonden.

Tevens vormt deze een voslgangers- en fietsersvertinding tussen de Sabbestraat en de
projectzone via de zone 3.

In deze zone mogen geen construclies worden opgenchi,



CB.

Zone voor voestgangers- en fietsersverbindingsas (zone 8)

Deze zone is bestemd voar voatgangers en fistsers.
Deze most de verschillende groene ruimies an pleinen in het bouwblok met alkaar verbinden en de

voeigangers en fielsers een altenatieve routa bieden voor de siralen randarm.

Op het bestammingsplan wordt de voelgangers- en fistsersverbinding op ean schematische manier
voorgesteld. Hel tracé van de wagenis is wesrgegeven doos middel van aslipnen. Van dit trace kan
maximum 25 m worden afgewsken. Het preciese traoé word! in detail opgenomen in het
inrichtingsplan van de projectzones voor multifunctionele bestammirgsn.



