
Stedenbouwkundige voorschriften 
 
Zone 1 Zone voor bedrijven en kantoren. 

• Deze zone is bestemd voor de locatie en uitbreiding van het bestaand bedrijf. 

• Binnen deze zone zijn bedrijfsgebouwen toegelaten met een max. bouwhoogte gelijk aan 8 m.  Alle buitenmuren van 
de gebouwen moeten een esthetisch en net uitzicht hebben.  De gebouwen gerealiseerd na invoegetreding van dit 
BPA dienen opgetrokken in gevelmaterialen die zich integreren in de omgeving.  Witte constructies zijn verboden.
Constructies waarbij betonnen platen geplaatst worden tussen zichtbaar blijvende kolommen zijn verboden. 

 
• Waar geen groenschermen voorzien zijn -omwille van de  aanwezigheid van de spoorlijn-  is een  gevelbeplanting op 

een metalen structuur  verplicht te realiseren. 
 

• Een bezetting van 100 % toegelaten. 

• Het bedrijf is verplicht op eigen terrein voldoende parkeerruimte aan te leggen voor alle wagens van het bedrijf en het 
personeel. 

• Binnen deze zone is geen bedrijfswoning toegelaten. 

• In de zone tot 150 m t.o.v. de rooilijn van de Courtensstraat zijn wijzigingen in de gevelstructuur, die geluidshinder naar 
de omliggende woningen kunnen veroorzaken niet toegelaten. 

Zone 2 Zone voor wonen in ruime zin. 

• Deze zone voor wonen is bestemd voor maximaal één woongelegenheid en laat de nevenbestemming handel-, 
diensten-, en kantooractiviteiten toe. 30 % van de bouwzone mag gebruikt worden voor handel-, diensten en/of 
kantoren. 

• Bij elke mogelijke functie binnen deze zone moet de parkeergelegenheid voorzien worden op eigen terrein. 

• De maximaal toegelaten bouwlijnen zijn aangeduid op plan maar  zijn niet verplicht. 

• Maximum 2 bouwlagen zijn toegelaten met een max. kroonlijsthoogte van 7 m.  

• Losstaande bijgebouwen met een max. oppervlakte van 30 m² zijn toegelaten vanaf 10 m van de rooilijn. 

 

Zone 3 Zone voor opritten en parkings. 

Zone 3a  

• Deze zone is bestemd voor het aanleggen van toegangswegen en parking.  Stapelen van goederen, materialen,... is 
verboden. Een doorgang voor brandweer dient steeds gevrijwaard te worden. 

Zone 3b  

• Deze zone is bestemd voor het aanleggen van een bezoekers- en personeelsparking. Minimaal 10 % van deze zone 
dient te worden beplant. Alle parkings dienen te worden afgebakend en aansluitend aan iedere parkeerplaats dient 
minimaal 1m² groenzone aangelegd te worden. 

Zone 4  Zone voor groenscherm. 

• In deze zone is geen bebouwing of verharding toegelaten.  De zone dient aangeplant met een dicht groenscherm 
bestaande uit een gemengd streekeigen bestand van hoogstammige bomen (min 2 per 100m2) en struiken (min 1 per 
3 m2).  Met het oog op een voldoende behoud van de schermfunctie tijdens de wintermaanden zal het circa 20% 
bladhoudende soorten bevatten. 

• In deze zone dient per m2 bijkomende bebouwing en/of verharding een buffervolume voor stockage en infiltratie van 
regenwater voorzien te worden dat gelijk is aan 100 m3/ha verharding en/of bebouwing en waarbij een vertraagde 
lozing in de Stuivenbergbeek wordt gerealiseerd van max. 10l/sec/ha. Parkings en wegenis die waterdoorlatend zijn 
aangelegd worden niet in rekening gebracht.  

• Een inrichtingsplan van de bufferzone zal integraal deel uitmaken van de bouwaanvraag voor de uitbreiding van het 
bedrijf. 

 

Zone 5  Aanduiding van een doorgang voor voetgangers, fietsers en bromfietsen (en 
brandweer). 

• In het groenscherm langs de Omloopstraat is een doorgang voor voetgangers, fietsers en bromfietsers toegelaten. Een 
brandweerdoorgang wordt toegelaten indien dit noodzakelijk blijkt uit een brandweeradvies. Materiaal : grasdallen. 

• In geen geval mag via deze doorgang dagdagelijks auto- verkeer mogelijk zijn. 

 

Zone 6 Zone met wisselbestemming: zone voor wonen in ruime zin of zone voor opritten 
en parkings. 

• Indien wordt gekozen voor zone voor opritten en parkings is deze zone bestemd voor het aanleggen van een 
bijkomende oprit voor het bedrijf. Max. 80 % van de oppervlakte mag verhard worden. Stapelen van goederen, 
materialen,... is verboden. Een doorgang voor brandweer dient steeds gevrijwaard te worden. 

• Indien wordt gekozen voor wonen in ruime zin is deze zone bestemd voor het oprichten van één, twee of drie 
gekoppelde woningen. 

- Er is een verplichte achteruitbouwlijn op 15 m. van de as van de weg en de afstand tot de perceelsgrenzen is 
min. 3 m. Ten opzichte van de perceelsgrens met de spoorlijn dient een  afstand van 10 m gerespecteerd te 
worden. 

- Er is een bouwdiepte toegelaten van 20 m. op het gelijkvloers en 15 m. op de verdieping. De kroonlijsthoogte 
ligt tussen 3 m. en 6 m. 

- De nokhoogte bedraagt max. 12 m., een zadeldak is verplicht en heeft een hellingshoek van 25° tot 55°. 

- Achter de woning(en) zijn afzonderlijke nutsgebouwen tot 50m² toegelaten op minstens 1 m. van de 
perceelsgrenzen, tenzij een koppeling wordt uitgevoerd. De hoogte van de kroonlijst is max. 3 m., de nok max. 
5 m. 


